 ООО, АГЕНТСТВО НЕДВИЖИМОСТИ  «ЖилПлощадь»                  299-32-22
Договор № ___

найма жилого  помещения

г.Новосибирск                                                                                       «____»_______________200_г.

Гр._______________________________________________________________________________          паспорт серия ________ № ________ выдан_____________________________________________                            _________________________________________________________зарегистрирован_____________________________________________________________________________________________,именуемый(ая) в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и
Гр.  ______________________________________________________________________________ паспорт серия ________ № ________ выдан ____________________________________________
_________________________________________________________зарегистрирован___________ __________________________________________________________________________________,

именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, при посредничестве Общества с ограниченной ответственностью Агентства недвижимости «ЖилПлощадь»
 в лице Директора__________________________________ 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Наймодатель  предоставляет  Нанимателю  во временное пользование для проживания _____комнатную квартиру/комнату/ по адресу: г. Новосибирск, ул. _______________________дом ______ , кв. ______ , расположенную на _____ этаже _____-го дома. Право собственности (владения) на вышеуказанную квартиру подтверждается: ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.                                 

 1.2. По настоящему Договору найма в вышеуказанном жилом помещении имеют право постоянного проживания ____ человек, а  именно: __________________________________________________________________________ ( ФИО)

__________________________________________________________________________ (ФИО)

__________________________________________________________________________ (ФИО)
1.3.Срок найма начинается с «____»__________200__г. и действует до «___»____________ 200__г.

1.4. Если ни одна из сторон не заявит о прекращении взаимоотношений по настоящему договору в течение одного месяца до окончания срока действия настоящего договора, то срок действия договора автоматически пролонгируется на тот же срок и на тех же условиях.

                                     2.   СТОИМОСТЬ НАЙМА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1.  Плата за нанимаемое помещение устанавливается в размере _________________________________________________________________________________________________________рублей в месяц, и оплата Нанимателем производится  __________________________________________________________________________________.

2.2.  Оплата следующего срока найма производится не позднее ____ дней до окончания проплаченного срока найма. Плата за электроэнергию _________________ в стоимость найма. Плата за коммунальные услуги _______________ в стоимость найма. Абонентская плата за телефон _________________ в стоимость найма.

2.3. На момент подписания настоящего Договора , Наниматель передал Наймодателю   сумму в размере _____________________________________________________________________________.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Наймодатель обязан:

3.1.1.  Сдать Нанимателю помещение, соответствующее санитарным и техническим требованиям, предъявляемым к жилым помещениям.

3.1. Наймодатель имеет право:

3.2.1. Осуществлять  проверку  сдаваемого  помещения  и  имущества  в  сроки, согласованные сторонами.

3.2.2. Осуществлять  проверку  телефона (если таковой имеется)  на  предмет задолженностей по оплате междугородних (международных) телефонных переговоров.

3.2. Наниматель обязан:

3.3.1.  Использовать помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1.

3.3.2.  Содержать нанимаемое помещение и имущество в полной исправности.

3.3.3.  Соблюдать правила проживания в доме, в котором находится помещение.

3.3.4.  По окончании срока найма или при досрочном освобождении поставить в известность Наймодателя и передать помещение в соответствии с Приложением №1  к  настоящему договору с учетом нормального износа по акту  приема-передачи квартиры.

3.3.5.  Не производить перепланировку, перестройку квартиры.

3.3.6.  Беспрепятственно допускать Наймодателя в квартиру не чаще одного раза в месяц с целью проверки ее использования в соответствии с настоящим Договором.

3.3.7.  Оплачивать все счета за телефонные переговоры, произведенные за период найма жилого помещения в течении 10 дней после получения счета о произведенных междугородних и международных переговоров.

3.3.8.  Не сдавать нанимаемое помещение как в целом, так и частично без письменного разрешения Наймодателя в поднайм.

3.3.9.  Освободить жилое помещение не позднее _______________ дней после расторжения договора.  

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  НАНИМАТЕЛЯ

4.1.  Наниматель несет материальную ответственность за ущерб, нанесенный уничтожением или повреждением имущества (в том числе и пожара в результате несоблюдения правил пожарной безопасности, кражи и др.)

4.2. Факты кражи и уничтожения или повреждения имущества устанавливаются органами следствия или судом.

5. УСЛОВИЯ  ПРЕКРАЩЕНИЯ  ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА

5.1. Договор найма подлежит досрочному расторжению по требованию Наймодателя, а Наниматель выселению:

· при использовании жилого помещения или его части не по назначению;

· если Наниматель умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещения;

· при нарушении условий оплаты в соответствии с гражданским законодательством. 

5.2.  Договор может быть расторгнут по требованию Нанимателя в любое время с письменным предупреждением Наймодателя за один месяц, а также в случае если жилое помещение в силу  обстоятельств, за которые Наниматель не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для проживания.

5.3. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Нанимателя, Наймодатель возвращает оставшуюся часть средств от ранее выплаченной ему в качестве предоплаты суммы, но Наниматель выплачивает Наймодателю штраф в размере 20% от стоимости месячной арендной платы, за исключением расторжения договора по причине непригодности использования помещения не по вине Нанимателя.

5.4.  В случае расторжения Договора по инициативе Наймодателя, им в течении 10 дней возвращается Нанимателю оставшаяся часть полученных по Договору найма средств.

6. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

6.1.  Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору в результате событий чрезвычайного характера, которые стороны не могли предвидеть и предотвратить разумными средствами.

6.2.  К форс-мажорным обстоятельствам относятся: наводнение, пожар, землетрясение, иные стихийные бедствия, террористические акты, а также государственные запретительные акты.

6.3.  В этом случае Наймодатель в течении пяти дней возвращает оставшуюся часть средств, полученных по Договору найма без выплаты компенсации, предусмотренной п. 5.4. настоящего договора.

7. ОСОБЫЕ  УСЛОВИЯ

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

                                                          8. РАЗРЕШЕНИЕ  СПОРОВ

8.1.  В случае возникновения споров между сторонами,  стороны должны принять все меры к разрешению их путем переговоров. 

8.2.  Споры, по которым не достигнута договоренность, подлежат рассмотрению в соответствии с действующим законодательством.

9. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

9.1.  Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.

9.2.  Настоящий Договор, состоящий вместе с приложениями из 4-х страниц, составлен в 2-х  экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

10. ПОДПИСИ  СТОРОН

  НАЙМОДАТЕЛЬ                                                                                          НАНИМАТЕЛЬ                                                   
____________________                                                                          _______________________   

Общество с ограниченной ответственностью

Агентство Недвижимости «ЖилПлощадь»                                                                               

 Директор             ________________________ 

ООО Агентство Недвижимости «ЖилПлощадь» не является гарантом по настоящему Договору. За несоблюдение, либо частичное несоблюдение нанимателем своих обязанностей по п.п. 3. 3. 1, 3. 3. 2, 3. 3. 3, 3. 3.4, 3. 3. 5, 3. 3. 6,3. 3.7,3. 3. 8 настоящего Договора  ООО АН «Жилплощадь» материальной ответственности не несет.

ПРИЛОЖЕНИЕ  № 1

к  Договору № ____ от  «____ » ____________ 200__ г.

АКТ  ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ  ПОМЕЩЕНИЯ

г.Новосибирск                                                                              «_____»__________________200_ г.

Мы, нижеподписавшиеся, Наймодатель в лице ________________________________________                                    и Наниматель в лице ____________________________________________составили настоящий акт в том, что Наймодатель сдал во временное пользование, а Наниматель принял __ квартиру  (комнату, дом), по адресу ул. ____________________, дом № _____, кв. № ___ на ___ этаже __ этажного дома. Квартира состоит из __ жилых  комнат. Квартира (дом) оборудована горячим и холодным водоснабжением, канализацией, паровым отоплением, электроосвещением, радиотрансляционной сетью, телефоном, газоснабжением, (нужное подчеркнуть).

В пользование Нанимателя передаются следующие предметы домашнего обихода и обстановки:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

В помещении кухни установлена плита (эл.,  газ) в исправном состоянии ___________________
Показания счетчика электроэнергии на момент вселения  ________________________________ 

Техническое состояние жилого помещения пригодное (не пригодное) для проживания.

Настоящий Акт без договора № ____ найма жилого помещения от «____ »___________ 200__ г. юридической силы не имеет.

Наймодатель                                                                                Наниматель                                 

_____________________                                            __________________________

   (подпись)                                                                                      (подпись)

ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

к Договору  № _____ от «____ » ______________ 200__ г.

   Я,____________________________________________________________________________даю согласие на сдачу в наем квартиры, указанной в пункте 1.1. Договора найма № _____  от 
« _____ »______________ 200__ г. всех  сособственников (нанимателей) жилого помещения и всех лиц имеющих право пользования данным жилым помещением. В случае возникновения  препятствий для использования вышеуказанной квартиры Нанимателем  по Договору найма №___ от  «____ »___________ 200__ г., а также иных требований, не предусмотренных этим договором найма со стороны собственников (нанимателей), третьих лиц, обязуюсь вернуть Нанимателю выплаченную им сумму и заплатить штраф в таком же размере.

                                                                                                                                     НАЙМОДАТЕЛЬ

___________________________                                                                                                                

         ( подпись)
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